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l.
Az épitésugyi igazgatas rendszere




1.1 Az épitésiigy fogalma (Etv. szerint)

Az épitésugy az épitett kornyezet alakitasa és védelme kérébe tartozdan kiterjed:

= q telepUlésrendezésre, a telepuléstervezésre,

= épitmények, épitésimunkdk és épitési tevekenységek épitési eldirdsainak kialakitasara,
» qz épitmények épitészeti-mUszaki tervezésére,

= Qqz épitmények kivitelezésére,

- epitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések €s modszerek mindsegi
dvetelményeinek kialakitdsara,

az épitett kdrnyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitdsara,
» Qz épitészeti 6rokség védelmére
= q telepuUlések zoldfelUleteivel kapcsolatos munkdkra,

és mindezekkel kapcsolatosan a szabdlyok megdllapitdsara, alkalmazdsuk ellenérzésére és
érvényre juttatdsdra , a kutatdsra, miszaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazdsdra,
a hatdskorokre és hatdésagi jogkorokre.



|.2 Epitesugyi — epitesfelugyeleti szervezetei
2020. marcius |-tol hataskorok szerint :

Epitésiigyi hataskorok — megyei hataskor :
,FejerVarmegyel Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly
Szervezetei :
Epltesugyl es epltesfelugyeletl hataskorben :

Epltesugyl es Epltesfelugyeletl Osztaly |.- Szekesfehervar,

Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 2.- Dunadjvaros
Orokségvédelmi hataskorben :

Orokségvédelmi Osztaly - Székesfehérvar




|.4 Epitésiigyi — épitésfeliigyeleti hatosagi rendszer
Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 1.

» Mori Jaras

* Bicskei Jaras
» Szekesfehérvari Jaras

e Gardonyi Jaras

 Enyingi Jaras

Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 2.
* Dunadjvarosi Jaras

* Martonvasari Jaras

» Sarbogardi Jaras




.3 Epitésiigyi hatosagi feladatok

Altalanos épitésiigyi hatosagi ligyek (épitési, hasznalatbavételi, fennmaradasi
stb. engedeélyezési ugyek)

Kormanyrendeletben kiemelt jelent6ségii tiggye nyilvanitott altalanos
epitesugyi hatosagi ugyek,

Osszevont telepitési eljarassal kapcsolatos tigyek,
Kihirdetett veszélyhelyzettel kapcsolatos épitésligyi hatosagi lgyek,

Muemlek kivételevel a jokarbantartasi kotelezési eljarassal
kapcsolatos ugyek,

Hatosagi bizonyitvanyok kiallitasa - telken fennallo engedely nelkul épitheto
epitmény meglétére vagy epulet bontasara.

A magyar torténelem kiemelkedo jelentoségl helyszinein levo, a nemzeti
vagyonrol szolo torveny szerint az allam kizarolagos tulajdonaba tartozo
epitmenyek, az orszagos jelentoségu kulturalis és sport rendeltetesu
epitmények telkére vonatkozoan az ott megvalositando kozérdekd

beruhazasok, valamint a nemzetbiztonsagi celu épitmenyekkel kapcsolatos
epitesi ugyek.




| .4 Epitésfeliigyeleti hatosagi feladatellatas

Az epitesfelugyeleti hatosag a 312/2012 (XI.8) kormanyrendelet szerint ellatja az
epitési folyamat felugyeletét, ellendrzi az épitmény miszaki allapotat, valamint feltarja a
szabalytalan épitkezéseket. (Etv. 46.§ (2)

a helyszinen, illetve a EMO Nyilvantartas igénybevételével ellen6rzi az épitdipari
kivitelezési tevekenység

végzésének szakszerliségét, jogszeriiségeét,

résztvevoinek jogosultsagat,

végzésehez eldirt épitési naplod vezetésének modjat és tartalmat,
folytatasahoz eldirt kivitelezési dokumentacio(rész) meglétét,

a szabalytalan épitési tevékenység feltirasa érdekében a EMO Nyilvantartas
igenybevetelevel épitésrendészeti ellenorzést és eljarast folytat le,

az ellendrzései alapjan szankciot allapit meg, ennek keretében
épitésfelligyeleti intézkedést tesz,
épitésfelligyeleti birsagot szab ki,
megkeresi az intézkedésre hataskorrel rendelkezé hatosagot,
Lakoépllet egyszeri bejelentésének fogadasa - tajékoztatas
Hatosagi bizonyitvany kiallitasa — egyszeri bejelentéssel épllt lakoépulet esetén




2.
J ogszabalyi attekinto




S,

2.1 LEGFONTOSABB JOGSZABALYOK gt ¥

q Y
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVII‘I.‘_W
torvény

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény

A telepliléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatoésagi
zolgaltatasrol

343/2006(XIl. 23.) Korm. Rendelet az épitésiligyi és az épitésfeliigyeleti
hatosagok kijelolés érol és miikodési feltételeirol

253/1997. (XIll. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrol

245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet az épitéstigyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairol

238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet az épitésfeliigyeleti birsagrol
191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelez6i tevékenys égrol

155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet a lakéépiilet épitésének egyszeri
bejelentésérol -



A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény
2023.12.21-2024.09.30.

50. Hatdlyba léptetd rendelkezések
226. § [Hatdlybalépés]

(1) Ez a térvény — a (2)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - a kihirdetését kovetd nyolcadik
napon lép hatalyba..

(2) Az ELSO Rész, a 17-19. §, a 20. § (1) bekezdése, (2) bekezdés a) pon’rJo és (3)—(6)
bekezdése, a 21. §, az 5. alcim, a IV=XII. Fejezet, a 37. alcim, a 184. § (1) bekezdése, (2)
bekezdés a) és b) pontja, (3) és (4) bekezdeése, a 39-41. alcim, a 202. § (1) és (2) bekezdese,
(3) boekezdes b) és c) pontja &s (4) bekezdése, a 203. §, a XV. Fejezet, a 43. alcim €s a 44.

Cim, a 210-215. §, a 216. § (1) bekezdes a)-g) pontja és (2)-(6) bekezdese, a 46. alcim, @

19-223. §, a 225. § (1) bekezdése, 225. § (3) bekezdées 1. pont, 2. pont a)—c) olpon’r es 3.
pont, 225. § (4)-(11) bekezdeése, a 227-233. §, a 237-261. §, a 263-269. §, a 270. § (1)
bekezdés a) pontja és (2)-(6) bekezdése, a 271. és 272. §, a 273. § (3) bekezdeés g) pontja, a
274. § (1) bekezdese, a 275-285. §, a 287. &€s 288. §, valamint az 1. melleklet €s a 2. melleklet
2024. oktdber 1-jén Iép hatdlyba.

3) A20.§ (2& bekezdés b) pontja, a 184. § (2) bekezdés c) és d) pontja &s (5) bekezdese, a
02. § (3) bekezdés a) ponija és (5) bekezdese, a 216. § (1) bekezdés h) pontja, a 47. alcim
és a 224. § 202é6. janudr 1-jén Iép hatdlyba.

gt) A 270. § (1) bekezdés b) pontja, a 273. § (4) bekezdése, a 274. § (2) bekezdese es a 286.
(11). (13) bekezdese, (43) bekezdeés 1-3., 5., 6., 8-10., 12. &s 35. pon’? ) bekezdés 1-9.,
11-39., 41., 43-46., 54., 57., 58. és &0. pon’rJo 2027. jU|IU$ 1-jén Iép hata yb



3.
Kivitelezési tevékenys ég
jogszerlsége




3.1 Kivitelezesi tevekenyseg jogszerusege

I A kivitelezesi tevekenyseg engedelyhez kotott
(epitesi, bontasi, .. .)
2. A kivitelezesi tevekenyseg egyszeru bejelentéshez
- kotott (lakasépites, bovites meghatarozott esetei)

3. A kivitelezeési tevekenyseg engedely es bejelentes
nelkul vegezheto,

o kiviteli tervdokumentaciohoz kotott

¢S

3

> kiviteli tervdokumentacio nelkul végezheto



3.2 Jogszabalyvaltozasok

Epitési engedély hatalya valtozott 2021 01.01.-t81 4+6 év ; épitési engedély hatalya nem
hosszabbithaté meg. Lejarat esetén uj engedély !

Kivitelez6i nyilatkozat poétlasa ha kivitelez6 megszlint vagy elhunyt — épitésugyi szakert6

Telepuléskeépi véleményezési feladatok 2021 julius 16- 16l — polgarmesteri hataskor helyett
onkormanyzati hataskor !

ENERGETIKA : az épuletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolé miniszteri
rendelet hatalya ala es6 uj és nem kozel nulla vagy annal kedvez6bb energiaigenyi épulet
epitése esetén annak 2024. junius 30-ig az épuletnek az épitésugyi hatdsag
hasznalatbavételi engedélyével vagy tudomasul vételével kell rendelkeznie.

Eplilet bévitése amennyiben annak hasznos alapteriilete nem valtozik. Tetécsere, tetd
atépités. Kivetel a lapostetds epuletre magastet6 épitése.

Eplilet épitése esetén a vezetékes infrastruktura kivalthatd egyedi technolégiak
alkalmazasaval. Pl. geotermikus energia, szél, napenergia, egyedi vizellatas , szennyviz-
kezelés.



Energetika

Az Uj 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet rendelkezéseit kizardlag a 2023. oktdber 31. utdn bejelentett vagy
benyujtoft épitési engedély irdnti kérelem alapjdn indult Ugyekben kell alkalmazni.

A 2023. oktober 31-€ig bejelentett, vagy benyujtott épitési engedély iranti kérelemmel rendelkezd
epuletek esetében a 2023. oktober 31-én hatdlyos rendelkezéseit kell alkalmazni, azzal, hogy
2024. jonius 30-ig benyuUjtott haszndlatbavételi engedély irdnti vagy haszndlatbavétel tudomdsulvétele
iradnti kérelem esetében
az épulet megfelel az épitészeti-mUszaki dokumentdcidban meghatdrozott energetikai jellemzéknek
vagy
a 2023. oktober 31-én hatdlyos TNM rendelet kbvetelményeinek.

24. junius 30-at kovetden benyujtott haszndlatbavételi engedély irdnti vagy haszndlatbavétel
udomasulvétele irdnti kérelem esetében
az épulet teljesiti a kozel nulla vagy anndl kedvezdbb energiaszintet, mely sordn megfelel
a haszndlatbavételi engedély irdnti vagy haszndlatbavétel fudomadsulvétele iranti kérelem
benyujtasakor hatdlyos miniszteri rendelet kézel nullas kdvetelményeinek (legaldbb ,,A” energetikai
besorolds), vagy
amennyiben a tanusitvany szerint a kdzel nulla vagy anndl kedvezdbb energiaigényudként
engedeélyezett épllet nem felel meg a miniszteri rendelet hatdlyos kdzel nullds kdvetelményeinek,
a TNM rendeletnek az épitési engedeély kérelme benyujtdsanak napjan hatdlyos kézel nullas
kdvetelményeinek valdé megfelelés is igazolhatd és alkalmazhatd az abban foglalt szamitds szerint
(legaldbb ,,BB” energetikai besorolds).



Kapcsolat , elerhetoseg

Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly |.
Szekesfehérvar Matyas kiraly krt. 6.
Tel: +36 22/795-780

Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 2.
Dunaujvaros Szorad Marton u. 39. |.emelet 101-107

o Tel: +36 25/ 795-640

o Ugyfélfogadas: hétfé, péntek : 8-1139, szerda: 8-113°, |3-]53



